) Deprecierea economica A

gp Tehnicile de calcul si recomandarile
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External or economic obsolescence
80.2. (¢) External or economic
obsolescence: Any loss of utility caused
by economic or locational factors external
to the asset. This type of obsolescence can
be temporary or permanent.

80.7 Economic obsolescence may arise
when external factors affect an individual
asset or all the assets employed in a
business and should be deducted after
physical deterioration and functional
obsolescence. For real estate, examples of
economic obsolescence include:

(a) adverse changes to demand for the
products or services produced by the
asset,

(b) oversupply in the market for the asset,
(c) a disruption or loss of a supply of
labour or raw material, or

(d) the asset being used by a business that
cannot afford to pay a market

rent for the assets and still generate a
market rate of return.

Deprecierea externa sau economica
80.2 (c¢) Deprecierea externda sau
economicd: Orice pierdere a utilitatii
cauzata de factori economici sau de
localizare, independenti de activ. Acest tip
de depreciere poate fi temporara sau
permanenta.

80.7 Deprecierea economicd poate sa
apara atunci cand un anumit activ sau
toate activele utilizate intr-o Intreprindere
sunt afectate de factori externi si ar trebui
dedusa dupa ce se scad deprecierea fizica
si  deprecierea  functionala. Pentru
proprietatea imobiliard, exemplele de
depreciere economica includ:

(a) modificarea in sens negativ a cererii
pentru produsele sau serviciile generate de
activ,

(b) supraoferta de pe piatd pentru acel
activ,

(c) o Intrerupere sau pierdere 1In
procurarea fortei de munca sau a
materiilor prime sau

(d) activul este utilizat de o societate care
nu-si poate permite sa

plateascd o chirie de piatd pentru active si
incd genereazd o ratd de piata a
rentabilitatii.

BHeninee njim DKOHOMHYECKOE

ycTrapeBaHue

80.2 (c) BuemnrHee mim 5 KOHOMHYECKOE
ycrapeBanue (J1r00ast moTeps NOJIe3HOCTH,
BbI3BaHHASI SKOHOMHUYECKUMH HITH
MECTHBIMHU yCIIOBUSIMH, BHCITHUMU TIO
OTHOIIIEHHIO K aKTHUBY). DTOT BUJI
yCTapeBaHUsI MOXKET ObITh BPEMEHHBIM HITU
TIOCTOSTHHBIM.

80.7 DxoHOMHUYECKOE yCTApEBAHUE MOXKET
OBITH 00YCIIOBJICHO TE€M, YTO BHEIITHHE
(aKTOpHI BIUAIOT HA OT/ICIbHBIN AKTUB WIIN
BCE aKTHUBBI, 33]IciICTBOBaHHbBIC B OU3HECe, U
KOPPEKTHPOBKY Ha HETO CIIENYyET JeaTh
1ocie yueta (pUu3nYecKoro u3Hoca u
(YHKIIMOHATHLHOTO YCTapEBaHMS.

[TpumMeps! 5KOHOMUYECKOTO YCTapeBaHHs
HEJIBIKMMOTO HMYIIIECTBA BKJIIOYAIOT B
ce0st: (a) HeOMarompUATHBIC N3MEHEHUS
CTpOca Ha MPOAYKIIUIO WIN YCIYTH,
HPOM3BEICHHBIC WM OKa3aHHBIC
OIICHUBAEMBIM aKTHBOM,

(b) n30BITOK MPEATIOKEHUN TIO ITOMY AKTHBY
Ha PBIHKE, (C) CPBIB WJIN HAPYIICHUE
MIOCTAaBKU paboYeii CUITbI UJIU CHIPHSI,

(d) akTuB Ucnonb3yeTcst OU3HECOM, KOTOPBIH
HE MMEET BO3MOXHOCTH BBIIIJIAYMBAThH
PBIHOYHYIO apEHIHYIO TUIATY 32 aKTHBBI H
IpH STOM 00€cTeYnBaTh ce0e PHIHOYHYIO
CTaBKY OTJa4H.



Legislatia in vigoare a Republicii Moldova privind activitatile de evaluare:
- Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile (Hotararea Guvernului RM Nr.958 din 04.08.2003 - vezi
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=28063&lang=ro)

33. Deprecierea economica este determinata de influenta unor
factori externi asupra bunului imobil. Factorii externi includ:
schimbadrile in economia tarii, schimbarile pe piata imobiliara,
schimbarile in legislatia nationald, modificarea conditiilor de
finantare si altele.

46. Deprecierea economica se determind prin urmatoarele metode:
a) capitalizarea pierderilor veniturilor datorate influentei factorilor
externi;

b) analiza comparativa a bunurilor imobile similare obiectului
evaluarii asupra carora influenteaza factorii externi si celor asupra
carora acesti factori nu influenteaza.

33. DKOHOMHYECKHUI H3HOC MPOUCXOIUT B PE3YJIbTATE
BO3/ICHCTBUS BHEIIHUX (PAKTOPOB HA OOBEKT HEJBUKHUMOCTH.
Buemrnue gakTopsl BKIIIOUAOT B c€0s1 UI3MEHEHHS B 9KOHOMHUKE,
BIIMSIIONINE HA CIIPOC Ha TOBApHI U YCIYTH, HA PEHTA0EIbHOCTh
NPENNPUATHIL, U3MEHEHHE CUTYalluU HA PhIHKE HEIBHXKUMOCTH;
M3MEHEHUs 3aKOHO/IaTeIbCTBA, YCIOBUN (pnHaHCUpOBaHus u T. I1.
46. DKOHOMHYECKHI U3HOC U3MEPSAETCS C MOMOILBIO OJJHOTO U3
METOJIOB:

a) KalnuTaJu3aluy IOTEPH J0X0/1a U3-32 BHELIHETO BO3/IEUCTBUS
(kanuTaNM3alKuy NOTEpPh B ApEHIHON IIaTe);

b) cpaBHEHMsI TTPOJIaXK MOAOOHBIX OOBEKTOB MPU HAJTUYUU U 0€3
y4yeTa BHEIIHUX BO3JAECHCTBUM.

a) MeToa KanuTAJIM3AUMHU MOTEPH 10X0/1a U3-32 BHELIHEr0 BO31eiicTBUs (KANNTAJIN3AIUM IOTEPh B APEH/IHOI IJI1aTe) OCHOBaH
Ha CPaBHEHUU JOXO0JIOB OT apEHIHOM MIIaThl IBYX OOBEKTOB, OJMH W3 KOTOPBIX MOABEPraeTcs BHENIHEMY M3HOCY. KannTanu3amus
NOTEPb J0XO0/Aa OT CPABHEHUS ITUX JIBYX O0OBEKTOB OYyJIET XapaKTepHU30BaTh BEIMUYMHY BHEIIHETO H3HOCA.

b) MeTtoa cpaBHeHHs MPOAAK MOJOOHBIX 00bEKTOB OCHOBAH Ha aHAJIM3€ LIEHOBOM MH(GOPMAIMH 110 HEJABHO MPOJaHHBIM
aHAJIOTUYHBIM 00BEKTaM (Ha PHIHKE HEJBMKUMOCTH MPOJAIOTCS BAa COMIOCTABUMBIX 00BEKTA, OJWH M3 KOTOPHIX UMEET MPU3HAKU
BHEILIHET0 M3HOCA, Apyroil — HeT. Pa3Hulia B 11leHax MO3BOJISIET ClIeTaTh BBIBOJ O BEJIMUYMHE BHEIIHETO M3HOCA OLIEHUBAEMOT0

00BeKTA).

HpI/IMCHCHI/Ie JaHHBIX METOJO0B AJId OIIPCACIICHUA BHCIIHETO U3HOCA B CTAHAAPTHOM BHUAC 3aTPYAHCHO 110 CICAYIOIIHUM ITPUYHUHAM:

- CII0’KHOCTD C TIOJIy9€HHEM JIOCTOBEPHOU PHIHOYHOW MH(POpMaIuy (0COOEHHO MIJIsi METO/Ia CPAaBHEHHUS MPOIAXK);

- MCTOJBI MOAPa3syMCBarOT CPAaBHCHHC 00BEKTOB B ABYX COCTOAHUAX: 0e3 U3MEHCHHUS BHEIITHHUX YCJIOBI/Iﬁ N C UBMCHCHHBIMH BHCIIIHUMH

YCIOBUAMMU.




Figure 31.2 Components of Depreciation

Total Depreciation Estimate from Market Extraction or Economic Age-Life Method
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Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 15, pag. 575
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MeToao10rn4ecKmne moaxoabl K OIpeacJeHuI0 BHCIITHET0 UJIM IKOHOMHMYECKOI'O yCTapeBaHUA:

HammMmenoBanne mMeTona

KoMmeHTapuu k MeTony

MeToa CpaBHUTEJIBLHOTO
aHAJHM3A NPOJAK

HpI/IMCHeHI/Ie MCTOZda BOBMOXHO TOJIBKO ITPH OLICHKEC aKTUBOB, IJISI KOTOPBIX CYIICCTBYCT pa3BHTLIﬁ PBIHOK

Kanuraauzanust norepb
aoxoaa

Metoa kanuTanu3aluy MOTepH J0X0/1a U3-3a BHEIIHEr0 BO3ACUCTBUS (KaIUTAIU3aLUH T0TEPh B apEHAHON
IUIaTe) OCHOBAH Ha CPAaBHEHHMM JOXOJO0B JIByX OOBEKTOB, OJIMH U3 KOTOPBIX IIOJIBEPraeTCsl BHEIIHEMY U3HOCY .
Kanuranuzanus noreps J0X0a OT CPaBHEHUS 3TUX JBYX OOBEKTOB OyJIET XapaKTepU30BaTh BETUUNHY
SKOHOMHUYECKOI'0 YCTapEeBaHUs

Kanuraanszauus
KOMIIEHCAIIMOHHBIX 3aTpaT

CyTb MeTO/1a 3aKIII0YAETCs B CIEAYIOLIEM: KalluTaInu3alus 3aTpaT Ha BOCCTAHOBJIIEHHE CTOMMOCTH 00BEKTa B
COCTOSIHHE «J10» BHEIIHEro (hakTopa OyAEeT XapaKTepU30BaTh BEJIMUMHY SKOHOMUYECKOT0 YCTapEBAHUS

IIo cooTHOIIEHHIO YPOBHSA
3arpy3Ku

Henocratku merona:

* y HECMEIUAIM3UPOBAHHON HEJIBIKMMOCTH OTCYTCTBYET MpsMasi CBS3b MEXKy YPOBHEM 3arpy3Ku U IEHOM
(CTOMMOCTBIO);

* METO/I HE YYUTHIBAET BO3MOXKHOCTh NIEPETPOPUITHPOBAHUS;

* HeJI03arpy3Ka akTHBa MOKET ObITh BBI3BaHA HE TOJBKO BIMSHUEM BHEIIHEH cpeibl (T.€. BHCITHUM
M3HOCOM), HO ¥ TAKUMU (PaKTOpaMH, KaKk HeaJeKBaTHOE YIpaBJIeHUE, PYHKIIMOHAILHOE yCTapEBAaHUE aKTHBA
U T.JI.

ITo cooTHOIIEHHIO YPOBHS
3apa0oTHO NJIATHI

Henocratku metona:
* HE YUYUTHIBAET BO3MOKHOCTh HHBECTUIIMHI U3 APYTUX PETUOHOB;
* OTCYTCTBYET IIpsiMast CBSI3b MEXKTY YPOBHEM 3apaOOTHOM IIATHI M IIEHOH Ha UMYIIIECTBO

110 COOTHOIIEHHUIO IIEH HA
COMOCTABMMYIO
HEeABUKUMOCThH

Henocratkn meTona:

* MOXKET OTCYTCTBOBATh MpAMas CBSA3b MEXK1Y YPOBHEM II€H B CETMEHTE HEABUKUMOCTH, K KOTOPOMY
OTHOCHUTCSI OOBEKT OLIEHKHU, U YPOBHEM LIEH B CEIMEHTE, K KOTOPOMY OTHOCHUTCS «COIOCTaBUMAs»
HEJIBIKUMOCTbD

I1o cOOTHOLIEHUIO YPOBHS
HHBECTHUIHOHHOM
NPHUBJICKATEJIbHOCTH
paiioHoOB

Henocratku meroza:

* OTCYTCTBYET MpsIMasi CBSI3b MEXKIY PEUTUHIOM MHBECTUIIMOHHON MPUBJIEKATEIIbHOCTH U YPOBHEM LIEH Ha
PBIHKE HEJIBIKHUMOCTH;

* PEUTHHT ompeensieTcs Al A0CTATOYHO KPYIHOM TepPUTOPHATIBHON €AMHUIIBI (PETrHOHA), PHIHOK
HEJIBUKMMOCTH KOTOPOH MOKET ObITh HEOTHOPOAHBIM

Ilo ananuTHYECKUM
JAHHBIM

CY6T36KTI/IBHBII\/'I MCTO/. Bo3M0xHO MCIOIB30BaHUE P HECBO3MOKHOCTH HUCIIOJIBb30BaHHA OJJHOI'O U3
BEIICIICPCUMCICHHBIX MCTOJOB. AHanmuTHyeckue JAHHBIC pCAKO BCTPCYAKOTCA




1. Metoda bazata pe raportul indicatorilor socio-economici ai amplasamentului proprietatilor imobiliare (in functie de nivelul
salariilor)

MeTox 1m0 COOTHOIIEHHMIO COLMAJIBbHO-DKOHOMHYECKHX IOKa3aTejieil MeCTONOJ0KeHUS O0BbeKTOB HeIBHKMMOCTH (10

COOTHOLIECHUIO YPOBHSA 3apa00THOM IJIATHI)

Deprecierea economica se calculeaza dupa formula:

CcS 1 CcS ivi ic3
Dec — 1 . ( amplasarea ) X( activitatea economlca) X 100%,

CStotal petara CStotal petara

unde

D,. - %, deprecierea economica a obiectului evaluate;

CSamplasarea - MDL, castigul salarial mediu lunar brut pe Raioane/Regiuni, Ani si Trimestre (pentru obiectul evaluarii),

CSyctivitatea economics - MDL, castigul salarial mediu lunar brut pe activitati economice, pe trimestre si sectoare (pentru obiectul
evaluarii);

CStotal pe tara - MDL, céstigul salarial mediu lunar brut pe Total pe Tara, Ani gi Trimestre.

3mech cpa3y BO3HHMKAET BOMPOC KakKoW OyNeT BHEIIHUH W3HOC, eciu 3apaboTHas Tuiata B paiioHe (PETMOHE) WU OTPACITH BBIIIE
nokazarensi Total pe Tara (mun.Chisinau). [lo onpenenenuto ycrapeBaHue (M3HOC) - YMEHBIIEHHE CTOMMOCTH, MO3TOMY 3HAUEHHE
ycTapeBanus (M3Hoca) (B MPOIEHTAX) HE MOXKET ObITh OTPUIIATENIBHBIM, T.€. MPUBOJSAIIMM K YBEJIMUYEHUIO 0a3bl pacyeTa, CTOUMOCTH
HOBOTro 00bekTa. B manHoi e hopmysie mpu COOTHOIIEHUH 3apabOTHOM MIaThl B peruoHe (Win otpacin) ¢ nokazarenem Total pe Tara
OOJIBITIEM €MHUIIBI, HEOOXOIUMO TPUHSATH 3HaUEHUE paBHOE 1.

1. https://statistica.gov.md/ro;

2. Banca de date "Statbank";

3. Statistica sociala;

4. Forta de munca si castigul salarial;

5. Castigul salarial: serii trimestriale, lunare;

6. Castigul salarial mediu lunar brut pe trimestre, in profil teritorial, 2016-2023;

7. Castigul salarial mediu lunar brut pe activitati economice, pe trimestre si sectoare, 2015-2023.
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2023
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Trimestrul I Trimestrul II Trimestrul I1I Trimestrul IV Anual

8 383,0
84158
8 086,6
88742
82933
8 336.,6
99736
89441
8 526,2
9 076,1
8541,4
8775,1
9239,1
9196,3
82841
8 805,0
9170,0
8 467.,6
67723
9232,0
8 793,3
7925,6
8 066,3
8282.7
8106.8
9220,8
7758,8

87484
87862
85575
9414,7
87020
89363
10 3305
91626
8875.1
95283
8778,7
96826
9888.1
95499
98306
90723
97959
88450
7450,0
96326
84749
82596
8642.4
8597.1
81730
10 4188
82365

8 889.0
8 826.8
8 843,0
96003
9121,3
9024,7
10 256.4
9517,0
9037,1
10 156,6
90362
9 466,6
9838,4
9.845,7
8904,1
9 531,0
10212.1
9077,9
7161,8
10 087,2
8 543,6
8 449,2
8 744,3
8916,7
8621,1
10391,8
8 435,7

Incepind cu anul 2017 datele se colecteaza trimestrial.

Tabel: Castigul salarial mediu lunar brut pe trimestre, in profil teritonal, 2016-2023

2023 de numarul de salariati.

Trimestrul I Trimestrul IT Trimestrul I1I Trimestrul IV Anual

Total pe tara 11 486,2 121759 123572 .

Municipiul Chisinau 13 645,7 14 486,9 145989 i 5 © 2023. Biroul National de Statistiea
Nord 89425 9 470,6 9761,1 i

.Municipiul Balti 10 607,3 11 293,5 11 665,7 . " Conditii de utilizare

-Bricent 6.538,6 7200.6 73507 Calendarul de actualizare al béncii de date
..Donduseni 7 346.9 75216 7 859,2

..Drochia 8 765.8 93180 98823

..Edinet 83509 87903 91885

..Falesti 7 858,1 85928 84590

..Floresti 86190 92303 9 608,3

..Glodeni 78338 81338 8 360,3

..Ocnita 77008 8057,0 83044

https:/istatbank statistica md/Px\! /30 istica sociala/30 istica sociala__03 FM__SALO10__serii lunare/SALO14910reg pxkable...  1/2 https: statistica. md/F

iro/30 istica sociala/30

Datele includ unitatile economice si sociale cu 4 si mai multi salariati si toate institutiile bugetare, indiferent

Informatia in profil teritorial este elaborata conform amplasarii sediului central al unitatii.
Informatia este prezentata fara datele raioanelor din partea stinga a Nistrului si mun. Bender

sociala__03 FM__SALO10__serii lunare/SALO14810reg pxitable. . 22
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Castigul salarial mediu lunar brut pe Activitati economice, Ani, Trimestre si Sector. PxVWWeb

¢ BIROUL NATIONAL DE STATISTICA AL REPUBLICII MOLDOVA

STATISTICA

Banca de date statistice

Rezultat

salarial mediu lunar brut pe activitati economice, pe trimestre si sectoare,

MOLDOVEI

2015-2023

Castigul salarial mediu lunar brut pe Activitati
economice, Ani, Trimestre si Sector

Tabel: Castigul salarial mediu lunar brut pe activitati economice, pe trimestre si sectoare, 2015-2023

2023
e
}'rlmestrul lTlrlmestrul IT;;ImestTul }"I;Im strul Anual
Totalpe Totalpe Totalpe Totalpe  Total pe
sectoare sectoare sectoare sectoare sectoare
0 ACTIVITATI ECONOMICE - total 11 4862 121759 12 357.2
%&(él:}l[(%ULTURA, SILVICULTURASI 7 046.4 76430 83443
01 Agricultura, vanatoare si servicii anexe 6 846.5 7 4483 81165
02 Silvicultura si exploatare forestiera 85943 9371.1 10 651.7
03 Pescuitul si acvacultura 63224 6 445,5 71515
B+C+D+E INDUSTRIE 10 181,5 110735 11 5450
B INDUSTRIA EXTRACTIVA 8 900,1 93939 10 497,7
06 Extractia petrolului brut si a gazelor 5
naturale C € e
https:/istath /30 istica sociala/30 sociala__03 FM__SALO10__serii lunare/SAL014800 pxiableftab

115

10.12.2023, 16:21

08 Alte activitati extractive

C INDUSTRIA PRELUCRATOARE
10 Industria alimentara

11 Fabricarea bauturilor

12 Fabricarea produselor din tutun

Castigul salarial mediu lunar brut pe Activitati economice, Ani, Trimestre si Sector. Px\\Web

13 Fabricarea produselor textile
14 Fabricarea articolelor de imbracaminte 79122
15 Tabacirea si finisarea pieilor; fabricarea

articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si incaltamintei;
prepararea si vopsirea blanurilor

16 Prelucrarea lemnului, fabricarea
produselor din lemn si pluta, cu exceptia
mobilei; fabricarea articolelor din paie si
din alte materiale vegetale impletite

17 Fabricarea hartiei si a produselor din

hartie

18 Tiparire si reproducerea pe suporti a

inregistrarilor

19 Fabricarea produselor de cocserie sia

produselor obtinute din prelucrarea

titeiului

20 Fabricarea substantelor si a produselor

chimice

21 Fabricarea produselor farmaceutice de
baza si a preparatelor farmaceutice

22 Fabricarea produselor din cauciuc si

mase plastice

23 Fabricarea altor produse din minerale

nemetalice

24 Industria metalurgica

25 Industria constructiilor metalice si a
produselor din metal, exclusiv masini,

utilaje si instalatii

26 Fabricarea calculatoarelor sia

produselor electronice si optice

27 Fabricarea echipamentelor electrice
28 Fabricarea de masini, utilaje si

echipamente n.c.a.

29 Fabricarea autovehiculelor, a remorcilor

si semiremorcilor

30 Fabricarea altor mijloace de transport C

31 Fabricarea de mobila
32 Alte activitati industriale n.c.a.

33 Repararea, intretinerea si instalarea
masinilor si echipamentelor

https://statbank.statistica.md/Px\W\

130

2023
Trimestrul Trimestrul Trimestrul Trimestrul % 1
I | I v s
Totalpe  Totalpe  Total pe Total pe Total pe
sectoare sectoare sectoare sectoare sectoare
9 006,7 9 550,0 10 645.6
9 448.6 10257,7 10 713,5
94722 10 4584 110144
9 316,0 10117,7 11 060,2
C C C
10 808.,6 11424.8 12 2169
82123 84892
TILI8 77933 7898.4
7 989,2 8 409,7 8340,6
91430 9 540,0 9682,6
9 687,0 10 366,1 11 339,2
C C e
9 4421 9861.6 10 480,3
178274 18 165,7 18 319.8
9 246,1 96434 101319
12 616,2 124598 13 589,1
10 402,6 113433 12 590,0
8 867,0 9 687,1 10 041,8
12 3480 12 963,7 134473
9101,5 9 863,0 9957.5
9020,2 9 8256 11 504,5
10 789.6 13 055,7 126219
(& (&2
7 646.6 80380 80687.1
7 581.8 80240 81626
8 462.4 87452 92152
sociala/30 sociala__03 FM__SAL010__serii lunare/SALO14900.pxitableftab..

25

10
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hitps:/istatb

D PRODUCTIA SI FURNIZAREA DE
ENERGIE ELECTRICA SI TERMICA,
GAZE, APA CALDA SI AER
CONDITIONAT

35 Productia si furnizarea de energie
electrica si termica, gaze, apa calda si aer
conditionat

E DISTRIBUTIA APEI; SALUBRITATE,
GESTIONAREA DESEURILOR,
ACTIVITATI DE DECONTAMINARE
36 Captarea, tratarea si distributia apei
37 Colectarea si epurarea apelor uzate
38 Colectarea, tratarea si eliminarea
deseurilor; activitati de recuperare a
materialelor reciclabile

F CONSTRUCTII

41 Constructii de cladiri

42 Lucrari de constructii civile

43 Lucrari speciale de constructii

G COMERT CU RIDICATA SI CU
AMANUNTUL; INTRETINEREA SI

REPARAREA AUTOVEHICULELOR SI A

MOTOCICLETELOR

45 Comert cu ridicata _i cu amanuntul al
autovehiculelor si motocicletelor,
intretinerea si repararea acestora

46 Comert cu ridicata, cu exceptia
comertului cu autovehicule si motociclete

47 Comert cu amanuntul, cu exceptia
autovehiculelor si motocicletelor

H TRANSPORT SI DEPOZITARE

49 Transporturi terestre si transporturi
prin conducte

50 Transporturi pe apa
51 Transporturi aeriene

52 Depozitare si activitati auxiliare pentru
transporturi

53 Activitati de posta si de curier

TACTIVITATI DE CAZARE SI
ALIMENTATIE PUBLICA

55 Hoteluri si alte facilitati de cazare

56 Restaurante si alte activitati de servicii
de alimentatie

JINFORMATII SI COMUNICATII
58 Activitati de editare

59 Activitati de productie cinematografica,
video si de programe de televiziune;

md/PxVWeb, Irol30

2023

Trimestrul Trimestrul Trimestrul Trimestrul

Total pe
sectoare

16 526,4

16 526,4

9 526,6

8900.8
11 445,6

10 087.9

9 780.5
88558
10 844,5
97173

10 366,5

9459,2

12 059,0

9363,1
10 442,6
9319.5

e
36 485,9

14 511,9
8029,5

298418
31 7423
11 376,1

II

Total pe
sectoare

183822

183822

10120,6

9 4285
117970

10 890.6

10 188.5
9092,7
12 051,2
95938

10860.4

103383

12 563,3

97785
10 684,6
96712

¢
329123

149332
81753
74458
9 706,1
71431

305213
331974
10623,1

1

Total pe
sectoare

19 048,4

19 048,4

10 225,1

95623
11 723,7

10 973,7

10 778.8
9938.4

1211553
10 358,1

11 4877

109228

13 007,1

10 531,6
11 0986
9989,7

g
302418

16 211,1
87947
7876,2
93715
7641,

30 309.5
30 991.9
11 2406

Castigul salarial mediu lunar brut pe Activitati economice, Ani, Trimestre si Sector. Px\Web

v

Total pe
sectoare

Anual

Total pe
sectoare

sociala/30 Statistica sociala__03 FM__SAL010__serii lunare/SAL014900.pxAable/tab
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inregistrari audio si activitati de editare
muzicala

60 Activitati de producere si difuzare de
programe

61 Comunicatii electronice

62 Activitati de servicii in tehnologia
informatiei

63 Activitati de servicii informatice

KACTIVITATI FINANCIARE SI DE
ASIGURARI

64 Intermedieri financiare, cu exceptia

activitatilor de asigurari si ale fondurilor de

pensii

65 Activitati de asigurari, reasigurari si ale
fondurilor de pensii, cu exceptia celor din
sistemul public de asigurari sociale

66 Activitati auxiliare pentru intermedieri
financiare si activitati de asigurare

L TRANZACTII IMOBILIARE

68 Tranzactii imobiliare

MACTIVITATI PROFESIONALE,
STIINTIFICE SI TEHNICE

69 Activitati juridice si de contabilitate

70 Activitati ale directiilor administrative
centralizate; activitati de management si de
consultanta in management

71 Activitati de arhitectura si inginerie;
activitati de testari si analiza tehnica

72 Cercetare-dezvoltare

73 Publicitate si activitati de studiere a
pietei

74 Alte activitati profesionale, stiintifice si
tehnice

75 Activitati veterinare

N ACTIVITATI DE SERVICII
ADMINISTRATIVE SIACTIVITATI DE
SERVICII SUPORT

77 Activitati de inchiriere si leasing

78 Activitati de servicii privind forta de
munca

79 Activitati ale agentiilor turistice si ale

2023

Trimestrul Trimestrul Trimestrul Trimestrul

Total pe
sectoare

11 620,1
18 399,0
399339
226048
21 711,9

234825

14 939,1

10 8231

9173,0
9173,0

134678
141036

19967,0
11 891,3

120250
16 6992

9956,7
10 153,6

92759

101036
154918

tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si 10 7783

asistenta turistica
80 Activitati de investigatii si protectie

81 Activitati de peisagistica si servicii
pentru cladiri

https://statbank istica md/Px\Web. Irol30

6 481.3
80282

II

Total pe
sectoare

125302
199053
39970,2
23811,3
247040

26 580.6

17 482,6

120492

9699.9
9699.9

139058
147452

188412
12581.8

123219
17 462,8

11108,7
10670.8

9 546,3

10815.3
148728
11278,4

6 765,0
8952,9

1

Total pe
sectoare

12 6554
18 8883
39 767.0
243094
23 4637

247543

20 0422

12 212,0

9878.4
9878.4

14 330,0

156352
19 468,7
129922

12 4469
18 222,6

11 2503
10 632.4

95856
11 1100
15878,5
11 573,5

6 799.4
9201,0

Castigul salarial mediu lunar brut pe Activitati economice, Ani, Trimestre si Sector. Px\Web
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Total pe
sectoare

Anual

Total pe
sectoare
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Trimestrul Trimestrul Trimestrul Trimestrul A 1

1 n 11 v S

Total pe Total pe Total pe Total pe Total pe
re ctoare e sectoare sectoare

82 Servicii administrative, servicii suport si
alte activitati de servicii prestate in 15 8548 152135 14672,1
principal intreprinderilor

O ADMINISTRATIE PUBLICA SI

APARARE; ASIGURARI SOCIALE 12 659.7 13 4559 13 733,9
OBLIGATORII

84 Administratie publica si aparare;

< z N & o 12 659,7 134559 13 7339
asigurari sociale obligatorii

PINVATAMANT 9 577,7 9 950,1 96629
85 Invatamant 9 577,7 9950.1 9662,9
..din care cadre didactice 11 632,6 11 898.6 11 624,2

Q SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA 12 1220 135859 13 064,8
86 Activitati referitoare la sanatatea umana 13 836,0 156622 14 963,4
..din care medici 21 610.9 24343,1 227218

8‘7 S?rvicii confbinate de ingrijire medicala 8 7487 93797 93491
si asistenta sociala, cu cazare

88 Activitati de asistenta sociala, fara

58333 59719 5968,1
cazare
R ARTA, ACTIVITATI DE RECREERE SI -
DE AGREMENT 8 583.6 90478 8644,9
90 Activitati de creatie si interpretare o S —— S
artistica 924.6 82552 7637.7
91 Activitati ale bibliotecilor, arhivelor, 7920.1 84414 82315

muzeelor si alte activitati culturale
92 Activitati de jocuri de noroc si pariuri 12-.222.89 134708 12 3387

93 Activitati sportive, recreative si 10 518.6 11 154,7 10 962.0

distractive

S ALTE ACTIVITATI DE SERVICII 14 337,1 14 691.7 15 550,6
94 Activitati ale organizatiilor asociative 18 465.6 18 764.4 19 8534
95 Reparatii de calculatoare, de articole =
personale si de uz gospodaresc 019,83 F026,1 5142
96 Alte activitati de servicii personale 6 860.8 7001.8 7 306,6

Note generale:

Datele includ unitatile economice si sociale cu 4 si mai multi salariati si toate institutiile bugetare, indiferent
de numarul de salariati

Fara datele raioanelor din partea stinga a Nistrului si mun. Bender.

Simboluri folosite:

- = evemimentul nu a existat

C = date confidentiale

© 2023. Biroul National de Statistica
Conditu de utilizare

Calendarul de actualizare al bancii de date
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2023

Trimestrul 11l
1 Productia si
Castigul -
1 furnizarea de . .
sa!arual Agricultura, Depreci Depre Depre energie Depre Actnvnta.\t!' Depreci
mediu lunar 8 g - § - . ; . de servicii
vanatoare si erea Industria cierea Fabricarea cierea electricasi cierea A erea
,ert G . servicii econo alimentara econo bauturilor econo termica, gaze, econo n . econo
Raioane/Regi . e .= . . . tehnologia .
) g anexe mica mica mica apacaldasi mica . > . mica
uni, Ani si informatiei
Trimestre a.e.r
conditionat
MDL MDL % MDL % MDL % MDL % MDL %
Total pe tara 12 357,20 8116,50 11 014,40 11 060,20 19 048,40 39 767,00
Municipiul Chisinau 14 598,90 34 11 10 0 0
Nord 9761,10 48 30 29 21 21
..Municipiul Balti 11 665,70 38 16 16 6 6
..Briceni 7351,70 61 47 47 41 41
..Donduseni 7 859,20 58 43 43 36 36
..Drochia 9 882,30 47 29 28 20 20
..Edinet 9188,50 51 34 33 26 26
..Falesti 8459,00 55 39 39 32 32
..Floresti 9608,30 49 31 30 22 22
..Glodeni 8360,30 56 40 39 32 32
..Ocnita 8304,40 56 40 40 33 33
..Riscani 8889,00 53 36 36 28 28
..Singerei 8 826,80 53 36 36 29 29
..Soroca 8843,90 53 36 36 28 28
Centru 9 600,30 49 31 30 22 22
..Anenii Noi 9121,30 52 34 34 26 26
..Calarasi 9024,70 52 35 35 27 27
..Criuleni 10 256,40 45 26 26 17 17
..Dubasari 9517,00 49 31 31 23 23
..Hincesti 9037,10 52 35 35 27 27
..laloveni 10 156,60 46 27 26 18 18
..Nisporeni 9036,20 52 35 35 27 27
..Orhei 9 466,60 50 32 31 23 23
..Rezina 9838,40 48 29 29 20 20
..Straseni 9845,70 48 29 29 20 20
..Soldanesti 8904,10 53 36 36 28 28
..Telenesti 9531,00 49 31 31 23 23
..Ungheni 10212,10 46 26 26 17 17
Sud 9077,90 52 35 34 27 27
..Basarabeasca 7 161,80 62 48 48 42 42
..Cahul 10087,20 46 27 27 18 18
..Cantemir 8543,60 55 38 38 31 31
..Causeni 8449,20 55 39 39 32 32
..Cimislia 8744,30 54 37 37 29 29
..Leova 8916,70 53 36 35 28 28
..Stefan Voda 8621,10 54 38 38 30 30
..Taraclia 10391,80 45 25 25 16 16

U.T.A Gagauzia 8435,70 55 39 39 32 32



2. Metoda bazata pe raportul indicatorilor socio-economici ai amplasamentului proprietatilor imobiliare (in functie de
numarul populatiei si raportul nivelului salariilor in localitate)
MeToA 10 COOTHOIIEHHIO COLMATBHO-)KOHOMUYECKHX NMOKa3aTeieil MeCTOIO0JI0KEeH!sI 00bEeKTOB HeABUKUMOCTH
(110 YMCICHHOCTH HACEJICHUS M COOTHOLICHUIO YPOBHS 3apa00THOM IVIAThI B HACEJEHHOM IYHKTe)
Deprecierea economica se calculeaza dupa formula:

D“::(1-—(ﬁﬂﬂﬁ%ﬂﬁi>pr1-+<Eﬁﬂﬂﬁﬂﬂﬁ)xPFz)x100,

NPmun.chisiniu Smun.Chisiniu
unde
D,. - %, deprecierea economica a obiectului evaluat;
NPgmpiasarea - Numarul populatiei pe Raioane/Regiuni (pentru obiectul evaluarii);
N Ppyn chisinsu - numarul populatiei pentru mun.Chisinau.
CSampiasarea - MDL, castigul salarial mediu lunar brut pe Raioane/Regiuni, Ani si Trimestre (pentru obiectul evaluarii);
CSmun.chisinau - MDL, castigul salarial mediu lunar brut pentru mun.Chiginau, Ani si Trimestre.
PF1(2) - Ponderea factorului.

3. Metoda este bazata pe raportare valorii unui obiect evaluat, determinata prin abordarea comparativa si/sau prin venit,
la costul de inlocuire al obiectului evaluat, avand in vedere uzura fizica si deprecierea functionala.
MeTo/ 110 COOTHOLIEHHIO CTOMMOCTH 00beKTa OLEHKH, ONpe/ieJIeHHON CPAaBHUTEIbHBIM M (MJIH) T0XOAHBIM MOAX00M, K
BeJIMYNMHE 3aTPaT HA 3aMellleHNe 00bEeKTA OLIEHKHU € y4eTOM (pU3N4YecKOro M3Hoca M (PyHKIHOHAJIBHOI0 YCTAPEeBAHUSA
Deprecierea economica se calculeaza dupa formula:

VP
Dec = 1 _ ( )9
Viotala X(1=Ufiz)X(1=Dfnc)
(maHHast popMyia UMEET MOTPEIHOCTD - He YYUTHIBAeT CTOUMOCTh YYACTKA).
[ToaTomy
& VP—Vieren
D,c=1-— ( , sau

Viotala X(1—Ufiz)X(1—=Dfnc)

- VP
Dpe=1- | ,
VierentVtotala X(1=Ufiz)X(1—D fnc)
14



unde

D, - %, Deprecierea economica a obiectului evaluat;

VP - MDL, Valoarea de piatd prin metoda analizei comparative a vanzarilor sau prin metoda venitului;
Viotala - MDL, Valoarea totala de reconstituire (de inlocuire) a obiectului evaluate prin metoda cheltuielilor;
Uri, - Uzura fizica a obiectului evaluate;

Dy - Deprecierea functionala a obiectului evaluate.

4. Metoda capitalizarii pierderilor veniturilor datorate influentei factorilor externi
MeToa kKanuTaIM3aUMU MOTEPH J0X0/1a U3-32 BHELIIHET0 BO31eiiCTBUS

Rextern_Rfara
Dec B ( s

Rextern

unde

D, - %, Deprecierea economica a obiectului evaluat;

R.xtern - rata de capitalizare (actualizare) tinand cont de influenta factorilor externi;
Ryqrq - rata de capitalizare (actualizare) fara a {ine cont de influenta factorilor externi.

15



S. Metoda capitalizarii pierderilor veniturilor datorate influentei factorilor externi (capitalizare pierderilor platii de arenda)

MeToa KanuTAIM3ALMHU I0TEPH 10X0/1a M3-32 BHEIIIHEr0 BO31eiCTBUSA
(MeToa KANUTANHU3ALMH NIOTEPb B APEHAHOM IJIaTe)

Metoda se bazeaza pe urmatoarele formule:

a) Metoda cheltuielilor (Abordarea prin cost):

B Vt B (Vc N Dac) sau V = Vt = (Vc a (Ufiz 4r Dfnc "y Dec))
unde

V- valoarea bunului imobil;
V;— valoarea de piata a terenului;
I.— valoarea totala de reconstituire sau de Tnlocuire a constructiei evaluate considerate ca noi;
D,.— deprecierea acumulats;
Marimea deprecierii acumulate (Da) se calculeaza conform formulele:
Doe = Ufiz + Dppe + Dec sau Dge =1 — 1- Ufiz) x(1- Dfnc) X (1= Dec),

unde

Usy, - uzura fizica;

Dsic - deprecierea functionala;

De. - deprecierea economica (externa).

b) Metoda veniturilor (Abordarea prin venit):

Formula de baza metoda capitalizarii directei:

V=""sauVON=Vxr

unde
V - MDL, valoarea estimata;

VON - MDL, venitul operational net;
r - rata de capitalizare.

16



Exemplu, Calcul deprecierii economice, utilizind Metoda capitalizarii pierderilor veniturilor datorita influentei factorilor externi
(capitalizare pierderilor platii de arenda)

Nt Unitatea
d /(; Denumirea indicilor Marcare de Mairimea Note
masura
Conform metodelor analizei
1 Valoarea de piata a terenului V: MDL vinzarilor comparabile sau
veniturilor
Valoarea totald de reconstituire sau Costul constructiei;
2 de inlocuire a constructiei evaluate V. MDL Cheltuieli indirecte;
considerate ca noi Beneficiul investitorului
i MDL
3 Uzura fizica Utz N Calculul
sau %
4 Deprecierea functionala Dinc MDOL Calculul
sau %
Valoar.ea' obiectului prin metoda V=V,+V,— U, — Dpnc
cheltuielilor . T 3
5 iy . Vtara MDL (Fara a tine cont de influenta
(Fara a tine cont de influenta . ; i
£ # . ’ factorilor externi)
actorilor externi)
6 Rata de capitalizare r Vezi metoda venitului
7 Venitul operational net VONfgra | MDL / an VON =Vxr
] Hirie € pidts MDL / an metoda agallzel vinzarilor
1 comparabile
Venitul brut potential
9 (Tinand cont de influenta factorilor VBP MDL / an Vezi metoda venitului
externi)
deducerea pentru spatiile libere;
10 | Pierderile DSL MDL / an neachitarea platii de arenda;
colectarea platii de arenda
1 Alte Yenlturl generate de bunul AV MDL / an care nu provin q;mulgmt d¥n‘darea
imobil in arenda a spatiilor disponibile

17



Unitatea

Pierderile in urma influentei

I;/f)' Denumirea indicilor Marcare de Marimea Note
masura
Venitul brut efectiv
12 | (Tinand cont de influenta factorilor VBE MDL / an VBE = VBP - DSL + AV
externi)
cheltuielile operationale fixe;
cheltuielile operationale variabile;
13 Cheltuielile operationale CO MDL / an cheltuieli pentru reparatii si
mentinere; cheltuielile operationale
pentru inlocuire
14 Venitul operational net (Tinand VONuxerm | MDL / an VON = VBE - CO

cont de influenta factorilor extemii

15 | factorilor externi (pierderilor platii P MDL / an VONfara - VONextern
de arenda)
16 | Rata de capitalizare r Vezi metoda venitului
MDL VONfara - VONextern
17 Deprecierea economica (externd) Dec 4
o sau % din Valoarea totala de
0

reconstituire sau de inlocuire

Ecnu nomepu 6 apenonot nname 6yoym paguvl Hyat0 Ul NPUHUMAMb OMPUYAMENbHOE 3HAYEHUe, MO MO 03Ha4aem:

- GHEWHULL U3HOC Y 00bEeKma OmMCymcmaeyen,

- HEOOCMAMOYHO yUumeHnnl I’lpu6bl]lb uneecmopa U KOC6eHHbvle usbep:)fcku;

- He0OX00UMO NPOBEPUMDb U YMOYHUMb CINABKY KANUMAIU3ayuu,
- 3a8blueH usuyecKuli U3HOC Ul YYHKYUOHATbHOE YCmapesanue.
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As an alternative, an equilibrium rent can be calculated from depreciated re-
placement cost. Suppose the total replacement cost of the retail center is $500,000
and entrepreneurial incentive is 10% ot total cost. The shopping center has $45,000 in
deferred maintenance and the remaining physical deterioration is 12.5%, based on an
effective age of 5 years and a usetul life of 40 years. The shopping center has no func-
tional obsolescence, and the land value is $150,000. Equilibrium net operating income
would be calculated as follows:

Replacement cost (direct and indirect costs) $500,000
Entrepreneurial incentive + $50,000
Total replacement cost $550,000
Less deferred maintenance —  $45,000
Remaining cost $505,000
Less remaining physical deterioration (12.5%) — $63,125
Cost of physically depreciated improvements $441,.875
Plus land value + $150,000
Total depreciated cost without external obsolescence $591,875
Muiltiplied by capitalization rate (7 %) > 0.07
Equilibrium NO! $41,431

The income loss and corresponding amount of external obsolescence can then be
calculated using the new equilibrium net operating income.

Equilibrium NO! $41,431
Less actual NO/ — $30,375
Income loss $11,056
Capitalized at 7% + 0.07
External obsolescence $157,943

Finally, the indicated value by the cost approach can be calculated by adjusting the
previously calculated depreciated cost for all sources of depreciation other than exter-
nal obsolescence.

Total depreciated cost without external obsolescence $591,875
Less external obsolescence — $157,943
Indicated value by cost approach $433,932

@ The Appraisal of Real Estate

Sursa: Appraisal Institute. Evaluarea proprietatii imobiliare, Editia a 15, pag. 596
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